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Styrelsen for Brf Krokvagen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund
fér dessa berakningar.

Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan foér
undehallet.

Underhallsplanen stracker sig 6éver 30 ar och uppdateras och indexeras varje ar. Styrelsen har
en ambition att starka ekonomin sa att oférutsedda handelser kan klaras utan lan och att &ven
skapa utrymme fér att I6sa hela eller delar av befintliga lan.

Foéreningens dandamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan tidsbegréansning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt séte i HARNOSAND.

Styrelsen och évriga funktionéarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Bengt Andersson Ordférande 2025
Alvar Bergqvist Vicevard 2026
Christina Rérsch Sekreterare 2025
Marie Wedin Admin, vice ordférande 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Tarja Lindholm 2026
Krister NordI6f 2025

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantrédden under aret.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i forening.

)




Brf Krokvagen 2 (16)
Org.nr 788000-0182

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Andreas Lundin 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Ann-Marie Karlsson 2025

Ingeborg Maul Westerlund 2025

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Gultoérnet 3 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten finns 5
bostadshus med 78 lagenheter. Byggnaderna uppfordes 1956.

Fastigheterna ar forsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 567 kvm, varav 5 951 kvm utgor boyta och
616 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 78 lagenheter

Lagenhetsfordelning

Antal Typ Total yta
9 2rok 495

60 3rok 4538

9 4rok 918

2 Lokaler 172

Gemensamhetsutrymmen
(_)vernattningslégenhetlfbreningslokal
Ar ofta bokad for dvernattningar och ibland aktiviteter vilket ar gladjande.

Friskvardslokal
Gymmet har under aret haft 96 besékande motionarer.
Bastun har under arets kalla manader varit bokad 109 ganger.

Forvaltning

Foreningens forvaltaravtal och o6vriga avtal

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetscompetens
Inre skotsel MIK Allservice
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning

Uppdrag fordelat inom styrelsen

Alvar Bergqvist har under verksamhetsaret innehaft uppdraget som vicevard
med ansvar for den tekniska forvaltningen.
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Marie Wedin har haft uppdraget som administrativ kontaktperson med ansvar

for maklarkontakter och dverlatelseadministration.

Bengt Andersson, Ekonomi och Webredaktor.

Ake Persson har haft kontaktansvar for TV och IT samt underhallssamverkan med vicevérd

Arets investeringar och underhall
Forutom I6pande underhall ar foljande atgarder genomférda.

Genomgang av taken pa samtliga byggnader, for dversyn och utbyte av trasiga tegelpannor
efter vintern.

Slutférande av lasbytet till ILOQ lassystem.

Installation av bokningstavla for foreningslokalen i forsta hand och sedan i tvattstugorna och
bastu.

Hus B: Renovering av torkrummet vid tvattstugan, samt byte av avfuktare.

Hus D: Nedskrotning av hela sockeln mot séder, darefter natforstarkning och omputsning.

Planerade investeringar och underhall
Hus E: Atgéard sockel lika hus D. Byte av sénderfrusna tegelstenar, tvattning av vagg fore
sprutpalaggning av fuktsparr.

Forundersoknng géllande byte av drénering och stuprérsaviopp pa samtliga byggnader samt
atgardande av grunden.

Laddning av elfordon. Da var inkommande ledningskapacitet ar begransad undersoker vi
noggrant de olika typlésningarna pa marknaden for att finna ett Ilampligt alternativ for vara
behov.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid arets boérjan: 95

Tilkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid arets slut: 96

Foreningens mailadress: brf.krokvagen@gmail.com

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 904 3 901 3725 3 746
Resultat efter finansiella poster 809 688 774 370
Balansomslutning 11 460 12 645 12019 11 327
Soliditet (%) 72 59 56 53
Kassalikviditet (%) 235 118 354 79
Taxeringsvarde, tkr 33 591 33 591 33 591 25025
Arsavgift per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 626 628 598 602
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 367 663 681 658

Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 405 732 751 726
Sparande per kvm (kr/kvm) 169 154 177 116
Rantekanslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad per kvm

(kr/kvm) 236 217 208 209
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 95 95 95 95

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 172 300 1091611 5 500 027 687 020 7 450 958
Disposition av
foregaende
ars resultat: -300 000 987 020 -687 020 0
Arets resultat 757 329 757 329
Belopp vid arets
utgang 172 300 791 611 6 487 047 757 329 8 208 287

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 487 046

arets vinst 757 329
7 244 375

disponeras sa att

till yttre underhallsfond avsattes 100 773

i ny rakning overfores 7 143 602
7 244 375

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter. Py
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

w

3904 472
20 422
3 924 894

w

-192 224
-106 310
-2 286 947
-202 156
-132 630

[o)NN¢ NG NG IE 8

7 -351 988
-3 272 255
652 639

@

254 434
9 -98 025
156 409
809 048

809 048

-51718
757 329

5 (16)

2023-01-01

-2023-12-31

3901 095
9533
3910 628

-169 628
-106 310
-2 149 428
-218 914
-131 228

-325722
-3 101 230
809 398

12
-121 167
-121 155
688 243

688 243

-1223
687 020
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
P&gaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1

10

11

12

13

2024-12-31

8 418 240

890 636
9 308 876

9 308 876

4152
833
51183
56 168

179 940

179 940

1915 511
2151619

11 460 495

6 (16)

2023-12-31

7 887 523

1486 347
9 373 870

9 373 870

465
465
1615000
1615 000

1 655 649
3271114

12 644 984
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1

14

15

2024-12-31

172 300
791 611
963 911

6 487 046

757 329
7 244 376
8 208 287

2 337 300
2337 300

74 200
96 710
81318
52 941
68 695
541 044
914 908

11 460 495

7 (16)

2023-12-31

172 300
1091611
1263 911

5 500 027

687 020
6 187 046
7 450 957

2411 500
2411 500

1943 117
103 371
155 244

2 380

86 982
491 432
2782 526

12 644 984
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

809 047
351 988
-1 625

1159 510

-4 152
-51 183
-73 926

24 664

1054 913

-286 994
-286 994

-1943 117

-1 943 117

-1 175 198

3 270 649
2 095 451

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

688 243
325722
8 190

1022 155

4 292

0

79 388
-24 695
1081 140

-872 497
-872 497

-117 068
-117 068
91 575

3179074
3 270 649

a
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund & innervaggar 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Varme 50 ar
Sanitet 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Styr & dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Lassystem 30 ar
Gym 10 ar
Garageportar 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

A
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intékterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
7
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsforeningens totala rérelseintakter.

a4
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Elavgifter

Hyror Garage

Hyror P-platser

Ovriga rérelseintékter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparation & underhall
Reparation tvattstuga
Reparation tak

Reparation garage/p-platser

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sno- och halkbekampning
Utemiljo

2024-12-31

11 960 000
11 960 000

2024

3 559 472
166 976
96 402

81 622
3904 472

12772
5055
2 595

20 422

2024

174 527
3912
6 938
6 847
192 224

2024

113 746
85 596
90 675
19 371

309 388

12 (16)

2023-12-31

11 960 000
11 960 000

2023

3559473
174 902
96 520
70 200
3901 095

6 562
2625

346
9533

2023

158 836
10 792
0

0

169 628

2023

108 516
82 964
81701
71558

344 739

7/




Brf Krokvagen 13 (16)
Org.nr 788000-0182

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 414 614 403 811
Uppvarmning 794 152 728 061
Vatten 343 481 293 637
Sophantering och atervinning 134 850 116 990

1687 097 1 542 499

Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring 76 423 67 233
Kabel-TV och Internet 214 039 194 957
290 462 262 190

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 106 310 106 310
106 310 106 310

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Sjalvrisker vid skada 0 52 500
Ersattningar till revisor 18 000 4 500
Redovisningstjanster/forvaltning 113 843 121 445
Ovriga externa kostnader 70 313 40 469

202 156 218 914

Not 6 Anstallda och personalkostnader

2024 2023
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 119 200 117 500
119 200 117 500
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 430 13728
13 430 13728
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 132 630 131 228
Not 7 Avskrivningar
2024 2023
Avskrivn byggnad/ombyggnad 328 236 301 970
Avskrivn markanlaggn 23 752 23752
351 988 325722

N




Brf Krokvagen
Org.nr 788000-0182

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter
Resultat vid forsaljningar

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Ratekostnader for skatter och avgifter

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Aktivering byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024

10 494
243 940
254 434

2024

97 598
427
98 025

2024-12-31

16 683 956
882 705
-12 000

1478 220

19 032 881

-10 274 653
12 000

-351 988
-10 614 641

8 418 240
32 800 000

791 000
33 591 000

2024-12-31

1486 347
286 994
-882 705
890 636

890 636

14 (16)

2023

12

12

2023

121 167
0
121 167

2023-12-31

16 683 956
0

0

1478 220
18 162 176

-9 948 931
0

-325722
-10 274 653

7 887 523
32 800 000

791 000
33 591 000

2023-12-31

613 850
872 497
0

1 486 347

1486 347
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Tele 2 34 700 0
Servanet 6 520 0
Bostadsratterna 7110 0
Intaktsranta Handelsbanken 2 853 0
51 183 0
Not 13 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Multi Asset 25 933,4731 164 940 164 940
Ej annu inkommen insattning
241231 15 000 15 000 174 802
179 940 179 940 174 802
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Slutbetalning
Rantesats s Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 155026 1,65 2024-04-30 0 1868 917
Stadshypotek 161707 3,55 2027-04-30 2411 500 2485700
2 411 500 4 354 617
Kortfristig del av langfristig
skuld 74 200 1943 117

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 040 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda arsavgifter 303 161 278 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intaker 237 883 213 250
541 044 491 432
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Not 16 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Harnésand den 11 mars 2025

Bengt And rsson Alvar Bergqvnst’ /
OrEforande
4 " S e /.«' ,' = Z = N
Vit ie G e L 0ridfitna L//S[/L
Marie Wedin Christina Rorsch

Min revisionsberéattelse har lamnats den 11 mars 2025

ndreas Lundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Krokvigen Nr 1
Org.nr 788000-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krokvégen Nr 1 for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende riakenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2024-05-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Krokvigen Nr 1 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @&ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra forhédllanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Héarndsand den 11 mars 2025

ndreas Lundin
Auktoriserad revisor
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