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Styrelsen for Brf Krokvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-22

Styrelsen och suppleanter

Bengt Andersson Ordférande
Alvar Bergqvist Ledamot
Ingermar Modig Ledamot
Karin Sperring Ledamot
Marie Vedin Ledamot
Tarja Lindholm Suppleant
Hans-Ake Persson Suppleant
Jan Sjodin Suppleant

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantriaden under aret,

Firmatecknare :
Firmatecknare har varit Bengt Andersson, Marie Vedin och Alvar Bergqvist var for sig.

Revisor :
Revisor har under &ret varit Lennart Selin och Evert Ljungstrém, med Annica Englund som

revisorssuppleant.

i / 7 r
Valberedning : _,_///ff;,z/ ar

Vaberedningen har bestatt av Monica Fahlén och Lewman. %4///}/41{

Fastighetsforvaltning :

Alvar Bergqvist har under verksamhetsaret innehaft uppdraget som vicevard med ansvar fér
den tekninska férvaltningen. Jan Sjédin har haft uppdraget som administrativ kontaktman men
_ersattes efter stimman av-Marie Vedin. Fastighetsskotsel har utforts av Kajaw och stadning av
HSB som anlitade entreprencrer. Fér den ekonomiska férvaltningen har Ernst & Young tidigare
svarat men efter uppsagningen av avtal har uppdraget fr.o.m 2014-01-01 6vergatt till Ekoni

Revision AB. Foreningen ar medlem i intresseférening_en Bostadsratterna.

Medlemmar ;
Av féreningens medlemslagenheter har 5 verlatits under aret.

Ekonomi

Enligt tidigare stammobeslut skall féreningen arligen avsatta medel enligt den upprattade
underhallsplanen for fastigheterna. Den arliga avsattningen far dock inte goras utan
stdmmobesiut. : :
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Information om verksamheten
Foreningen ager foljande fastighet, Guitérnet 3. P& fastigheten finns 5 st
bostadshus, som byggdes ar 1956.

Information om fastigheterna

Storlek
Bostader
2rok
3rok
4rok
Summa
Lokaler

Antal Kvm

9 495
60 4538
9 918
78 9951
2 172 |

Fastigheterna &r forsakrade via Lansforsakringar
Byggnadernas uppvarmning ar fijarrvarme.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och eﬁer dess utgang

*

Styrelsen soker dialog med Hemab angaende alternativa Iosningar for sophantering
och atervinning. :

OVK(obligatorisk ventilationsbesiktning) har utforts i samtliga fastigheter.

Lagning av betongtrappa och ommurning av bomputs gavel hus A

Utbyte av sdnderfrusna fasadtegel samt tva fonsterbalkar pa hus C

Skadade stenplattor framfér entreérna har lagats.

Putsning och malning av sockel p& hus E.

Montering av inkrypsskydd mot duvor och ékajor ovan balkongtak p3a hus E.

Trivselaktiviteter .

Under juni manad bjéds medlemmarna till grillfest pa garden. Anslutningen var stor
och stammningen god. Flera grillar var i ordningsstallda fér medtagen fortaring! Mat
och dryck intogs under glatt sorl! :

Till Lucia samlades ett fyrtiotal medlemmar till julgrét och skinksmorgas i
foreningslokalen narvaro av Lucia med tarnor och tomten som delade ut julklappar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2013
Nettoomsattning 3628
Resultat efter finansiella poster 618
Rorelsemarginal (%) a1
Avkastning pa eget kap. (%) 40
Balansomslutning 13 484
Soliditet (%) 11

Forslag till vinstdisposition

2012
3543
446
26

41

13 149
8

2011
3373
331
24

39

12 991
6

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till reservfond/underhalisfond dverfores
i ny rakning overfores

343 369
583 389
926 758

274 000
652 758
926 758

2010
3179
234
20

36

12 590
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Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoijande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resu|tatr§kning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 3627 590 3542942
3 627 590 3 542 942
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -1925 197 -1 954 870
Ovriga externa rorelseutgifter/kostnader 2 -185 641 -231 523
Personalkostnader 3 -94 361 -102 628
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -313 337 -315 936
Ovriga rérelsekostnader ' 0 -2 699
-2 518 536 -2 607 656
Rorelseresultat 1109 054 935 286
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 585 25746
Réntekostnader och liknande resultatposter -510 251 -514 640
-490 666 -488 894
'Resultat efter finansiella poster 618 388 446 392
Avsattning inre reparationsfond - 5 -35 000 -35 000
Resultat fore skatt ! 583 388 411 392
Arets resultat 583 389 411 392
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Balansrékning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 10 370 853 10 684 190

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
" 10 370 853 10 684 190

Summa anldggningstillgangar 10 370 853 10 684 190

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar : 16 458 599

Ovriga fordringar 1671 1616

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter : 23 452 22 950
41 581 25165

Kortfristiga placeringar i

Ovriga kortfristiga placeringar 8 2130179 1130179

Kassa och bank 941 368 1309 142

Summa omsittningstillgangar 3113128 2 464 486

'SUMMA TILLGANGAR 13 483 981 13 148 676
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Ba|ansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 172 300 172 300

Reserfond/underh.pl 450 238 288 680
622 538 460 980

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 343 369 205 977

Arets resultat 583 389 411 392
926 758 617 369

Summa eget kapital 1549 296 1078 349

Langfristiga skulder ;

Fastighetslan 10 10 938 818 11 088 942

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut : 150 124 150 124

Inre reparationsfond 11 281752 294 395

Leverantérsskulder ; 42 279 82 428

Aktuella skatteskulder 0 5370

Ovriga skulder 34 320 36 720

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 487 392 412 348

Summa kortfristiga skulder 995 867 981 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 483 981 13 148 676

Stallda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 11 960 000 11 960 000

11 960 000 11 960 000
Ansvarsfbrbindelser Inga Inga

B = K

A
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttia méjligheten att tillampa férenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). '

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréifknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskafﬂ{ingsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med fjéregéende ar.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redo_:visas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 2%
Standardforbattringar 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Yttre fastighetsunderhall :

Overféring till fond/medel gors enligt foreningens stadgar eller enligt foreningens
underhallsplan. Uttag fran fond/medel gérs genom 6verféring till balanserat resultat
for att tacka arets underhaliskostnader, efter beslut pa féreningsstamma.

LT
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2013 2012
Nettoomsattning
Hyresintakter 3227 336 3 164 255
Hyra lokal 31 200 30 600
El ,‘ 203 935 181 407
Hyra Garage 96 480 96 480
P-Platser ! 68 640 70 200
- i 3627591 3542942
Not 2 Rorelsens kostnader
2013 2012
Fastighetskostnader/reparationer
Fastighetsskotsel : 81 000 76 506
Stad } 59 664 - 66 414
Snordjning/sandning ] 86 166 110 004
Reparationer/underhall : 90 668 72 582
Reparation tvattstuga ; 16 652 2616
Reparation tak ; 11 538 0
Utemiljo f 21 868 8 569
Atgarder 5-arsplan 59 660 106 250
427 216 442 941
Taxebundna kostnader :
El 357 668 372223
Fjarrvarme : 690 149 713 152
Vatten | 219930 229 654
Renhallning : 86 209 88 261
1353 956 1 403 290
Ovrig driftskostnader ;
Fastighetsforsakringar : 54 227 52 430
Kabel TV och Internet - 92 579 89 720
146 806 142 150
Fastighetsskatt/Kommunal avgift ‘
Fastighetsskatt : 56 879 72 738
56 879 72738
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvoden 6 000 8 000
Redovisningstjanster/forvaltning 84 890 77 502
Ovriga externa kostnader 35 091 39770
125 981 125 272
Not 3 Styrelsearvoden
2013 2012
Loner och andra erséttningar samt sociala
kostnader i
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 79 800 85 800
Sociala kostnader och pensionskostnader 14 561 16 828
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnadqr
och pensionskostnader 94 361 102 628
Not 4 Avskrivningar
2013 2012
Avskrivning byggnad/ombyggnad 313 337 315936
313 337 315936
Not 5 Fondavsattningar
2013 2012
Avsattning inre reparationsfond 35 000 35 000
35000 35000
Not 6 Byggnader och mark ‘
2013-12-31 2012-12-31
Ingé&ende anskaffningsvarden : 17 128 624 16 975 233
Inkép ; 0 160 000
Forsaljningar/utrangeringar i 0 -6 609
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 128 624 17 128 624
Ingadende avskrivningar -6 444 434 -6 132 408
Forsaljningar/utrangeringar i3 3910
Arets avskrivningar -313 337 -315 936
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 757 771 -6 444 434
Utgaende redovisat varde 10 370 853 10 684 190
74
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Taxeringsvarde Bostader 17 592 000 17 592 000
Taxeringsvarde Lokaler 237 000 237 000
17 829 000 17 829 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 312 617 312 617
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 312617 312617
Ingaende avskrivningar i -312 617 312617
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -312 617 -312 617
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Aktier och andelar, omsattningstillgangar -
Antal  Anskaffn. Bokfért Marknads-
Namn vdrde varde varde
Lux kortrantefond 15420,3744 2130179 2130179 2208 198
2130179 2130179 2208 198
Not 9 Foérandring av eget kapital .
- Inbetalda Reserv- Balanserat Arets
insatser  underh.pl: resultat resultat
Belopp vid arets ingang 172 300 288 680 205 977 411 392
| ansprakstagande -112 441,
Disposition av ;
foregaende 3
ars resultat: 274 OOQ 137392 -411 392
Arets resultat : 583 389
Belopp vid arets ;
utgang 172 300 450 239 343 369 583 389
prat
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

12 (13)

Lan.nummer  Rantedndring Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 135288 2022-03-30 148 300 156 100
Stadshypotek 106411 2015-09-30 1 260 000 1290 000
Stadshypotek 122899 2014-04-30 4 309 442 4 354 556
Stadshypotek 114713 2017-06-01 5161 200 5216 400
Stadshypotek 133840 2021-10-30 210 000 222 000
i 11 088 942 11 239 056
Kortfristig del av langfristig 1
skuld 150 124 150 124

Skulder som forfaller senare an 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen ar 600 496 kr.
Skulder som forfaller senare an 5 ar ar 10 338 322 kr

Not 11 Fond for inre underhali

2013-12-31 2012-12-31

Ingdende varde 294 395 325596
Arets avséttning 35000 35000
Uttag under aret -47 643 -66 200

' 281 752 294 395
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Harndsand den ;n?s 2014

Alvar Ber

Andersson

Karin Sper Ingemar Modig

/ "
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Marie Vedin

Var revisionsberattelse har lamnats

‘_.’ ) / + . :' ) (. ©
Credt 7 <14 fze—
Evert Ljun strom

Rewsor




REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KROKVAGEN NR 1

Efter verkstilld granskning av bostadsrittsforeningen Krokvigen nr 1:s rdkenskaper och
forvaltning for &r 2013, far vi lémna foljande revisionsberittelse.

Vi har granskat féreningens rikenskaper, styrelsens arsredovisning, styrelsens protokoll
samt de ¢vriga handlingar, som ldmnar upplysningar om foreningens ekonomi och for-
valtning. I 6vrigt har vi anvént de granskningsatgarder, som enligt var uppfattning, be-
hovs for att genomfora revisionsuppdraget.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betraffande de revisionshandlingar,
som har §verldmnats till oss, foreningens bokforing, inventering av dess tillgingar eller
dess forvaltning. .

Vi foreslar

- att foreningsstimman faststller balansr‘:' ingen per 31 december 2013 slutande
pakr 13 483 980:77 kr. :

- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2013 rs forvaltning
samt

- att anta styrelsens forslag att rets resultat pa 583 389:12 kr balanseras under kom-
mande &r. :

Hirngsand 2014-04-24
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Leqﬂért Selin ‘ Evert Ljungstro
Av'féreningen : Av forenifigen
utsedd revisor ; utsedd revisor



