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Styrelsen for Brf Krokvagen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i'_
féreningens hus mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsiégenhelter for_
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande

utan tidsbegransning i tiden.
Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och 6vriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamdéter

Bengt Andersson Ordférande

Alvar Bergquist Vicevard

Christina Rérsch Sekreterare

Marie Wedin Admin, vice ordférande
Ake Persson Byggsakkunnig
Styrelsesuppleanter

Tarja Lindholm

Krister Nordlof

Styrelsen har haft 11 protokoliférda sammantraden under aret.

Valda t.o.m. arsstamman
2023
2022
2023
2022
2023

Valda t.o.m. arsstimman

2022

2023

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter | forening.

Ordinarie revisorer
Lennart Sehlin
Mattias Eknemar

Revisorssuppleanter
Hans Karlsson

Valberedning
Ann-Marie Karlsson
Ann Johansson

Valda t.o.m. arsstimman
2022
2022

Valda t.o.m. drsstimman
2022

Valda t.o.m. arsstidmman

2022
2022
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Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Gultérnet 3 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten
finns 5 bostadshus med 78 |agenheter. Byggnaderna uppfordes 1956.
Fastigheterna &r forsakrade i Lansférsakringar. | férsakringen ingar styresleansvar.

Bostdder och lokaler

Antal Typ Total yta
9 2rok 495

60 3rok 4538

9 4rok 918

2 Lokaler 172

Fastighetsforvaltning
* Alvar Bergqvist har under verksamhetséaret innehaft uppdraget som vicevérd
med ansvar fér den tekniska férvaltningen.

Marie Vedin har haft uppdraget som administrativ kontaktperson med ansvar for
méklarkontakter och 6verlatelseadministration.

Ake Persson har haft kontaktansvar for Tv och It samt samverkan med vicevird.
Fastighetsskétsel har utforts av Kajaw sedemera Fastighetscompetens och
stddning av Karibo som anlitade entreprenbrer.

For den ekonomiska forvaltningen har Ekoni svarat. Féreningen ar medlem i
Bostadsratterna.

Ekonomi och Webredaktér Bengt Andersson.

Arets investeringar och underhall

Férutom I6pande underhall &r féljande atgarder genomforda:
* Byte av samtliga 13 entrédérrpartier, med dérrsténgare, till dubbel-
isolerade partier med isolerglas, anpassade fér vart klimat.
Genomgang av taken pa samtliga byggnader for utbyte av trasiga
tegelpannor efter vintern.

Inkép av ett hundratal tegelpannor och nockpannor, som placerats
ut pa vindarna som reserv for kommande ar.

Hus C: Byte av toalettstol samt tvattstéll(anpassning) och las pa
toaletten vid tvattstugan.

Hus E: Byte av vattenavstangningar samt upphéngning och saker
infastning av varmeradiator i garage.
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Planerade investeringar och underhall

Vart lassystem har i flera ar narmat sig slutet pa servicetid. Efter
att ha kosulterat Nylunds Las & Larm, har styrelsen beslutat att
planera for utbyte av systemet, till ett som &r framtidssékrat i

ett stort antal ar framat. Detta innebér att, nar det blir aktuellt
kommer vi att skicka ut information, till samtliga medlemmar

om hur det nya systemet kommer att fungera. Utbytet kommer
att beréra saval ytterdérrar som léggenhetsdarrar.

Styrelsen underséker krav och férutsattningar for installation
av laddanslutning for elbilar.

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsratter skett.
Det kan konstateras att intresset ar stort for att bli medlem i var forening.

Var féreningslokal ar ofta bokad fér dvernattningar och ibland aktiviteter vilket
ar gladjande.

Gymmet med bastu: Detta har varit en god investering. Under 2021 har gymmet
haft 534 besok vilket ger ca: 45 besék/manad. Bastun har under arets kallaste
manader varit bokad 101 ggr vilket innebar ca: 13 ggr/manad. En forsatt mycket
uppskattad investering!

Ny mailadress: Da ComHem upphért med e-posthantering har foreningen bytt
e-postadress till: brf.krokvagen@gmail.com

Foreningens ekonomi

Enligt tidigare stammobeslut skall féreningen arligen, av eventuellt Gverskott, avsatta medel
enligt den uppréttade 30-ariga underhallsplanen fér fastigheterna, som uppdateras och
indexeras varje ar. Den arliga avséttningen far dock inte géras utan stimmobesiut.
Styrelsen har dven en ambition att starka ekonomin sa att |6pande underhall ska kiaras utan
lan och att dven skapa utrymme for att kunna l6sa hela eller delar av befintliga lan nar sa ar
majligt.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3746 3758 3 690 3710
Resultat efter finansiella poster 370 604 395 601
Balansomslutning 11327 11 047 11 889 13863
Soliditet (%) 53 51 42 33
Kassalikviditet (%) 79 245 279 379
Taxeringsvarde, tkr 25025 25 025 25025 20 298
Arsavgift for bostader, kr/kvm 570 570 558 558
Lan, kr/kvm 749 769 1003 1 358
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 172 300 1150 360 3697 072 602 899
Disposition av
féregaende
ars resultat: 44 727 558 172 -602 899
Arets resultat 368 627
Belopp vid arets
utgang 172 300 1195087 4255244 368 627
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 255 244
arets vinst 368 627
4 623 871
disponeras s att
till yttre underhallsfond avsattes 400 000
lanspraktagande av yttre underhalisfond -482 161
i ny rékning Gverféres 4 706 032
4 623 871
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Totait

5622 631

0
368 627

5991 258

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrdkning

Rérelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsaéttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer- och underhall
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

3 3745 904
3 16 898

3 762 802

-639 185
-2 001 290
-158 950
-126 006

(o230 d ) IS ) I =N

7 -392 939
-3 318 370
444 432

8 -74 878
-74 878
369 554

369 554

-927
368 627

S
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2020-01-01
-2020-12-31

3757 971
9758

3 767 729

-483 160
-1 877 308
171 444
-126 569

-392 939
-3 051 420
716 309

-112 627
-112 627
603 682

603 682

-783
602 899

(o
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Balansrékning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

8 606 184
8 606 184

8 606 184

425
425

1255 000
1255 000

1465 060
1 465 060
2720 485

11 326 669
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2020-12-31

8 999 123
8999 123

8 999 123

1075 000
1075 000

972 846
972 846
2 047 846

11 046 969
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Balansrakning ?Iot 20211231 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 300 172 300
Fond for yttre underhall 1195 087 1150 360
Summa bundet eget kapital 1367 387 1 322 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat : 4 255 244 3697 072
Arets resultat 368 627 602 899
Summa fritt eget kapital 4 623 871 4 299 971
Summa eget kapital 5991 258 5622 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1911785 4 588 753
Summa léngfristiga skulder 1911785 = 4588753
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut %2 676 968 117 068
Inre reparationsfond 134 789 142 663
Leverantérsskulder 59 993 40 423
Skatteskulder -6 816 17772
Ovriga skulder 61726 56 419
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 496 966 461 240
Summa Kortfristiga skuider 3423 626 835 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 326 669 11 046 969
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvérde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgifter for bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostad/lokalyta.

Not 2 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 11 960 000 11 960 000
11 960 000 11 960 000

& ?o@@“
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Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Elavgifter

Hyror Garage

Hyror P-platser

Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgift
Pantséttningsavagift

Not 4 Reparationer- och underhall

Planerat underhall
Reparation tvattstuga

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sné- och halkbekémpning
Utemiljo

Gym

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

2021

3388974
191770
96 520
68 640
3745904

10710
6188
16 898

2021

141 924
482 161

15100
639 185

2021

82 379
80 386
55578
19 903

238 246

342 756
752 377
274 646
134 574
1504 353
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2020

3 389 974
199 717
96 520
71760
3757971

8 330
1418
9748

2020

109 118
355 273

18 769
483 160

2020

87 275
77 436
25 876
27 849
1405
219 841

347 570
666 287
258 345
127 702
1 399 904
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Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Ersattning till revisor
Redovisningstjénster/fﬁrvaltning

Ovriga externa kosthader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelse

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivn byggnad/ombyggnad
Avskrivn markanléggn

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Kostnadsranta skattekonto

59 136
118 705
177 841

80 850
80 850

6 000
104 646
48 304
158 950

2021

113 200
113 200

12 806
12 806

126 006

2021

369 187
23 752
392 939

2021

74777
101
74 878
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62 253
114 460
176 713

80 850
80 850

6 000
97 066
68 378

171 444

2020

114 000
114 000

12 569
12 569

126 569

2020
369 187

23752
392 939

2020
112 627

0
112 627

r
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Not 9 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 16683956  ..16683 956
Mark 1478 220 1478 220
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 162 176 18 162 176
Ingaende avskrivningar -9 163 053 -8770 114
Arets avskrivningar -392 939 -392 939
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 555 992 -9 163 053
Utgaende redovisat virde 8 606 184 8999 123
Taxeringsvarden bostader 24 200 000 24 200 000
Taxeringsvérden lokaler 825 000 825 000
25 025 000 25025 000
Not 10 Aktier och andelar, omsdttningstillgangar
Antal  Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn vérde vérde virde
Multi Asset 25 80685090 1240000 1240000 1407 148
Ej &nnu inkommen insattning
211231 15 000 15 000
1255000 1255000 1407 148
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Slutbetalning
Réntesats s Lanebelopp  Lénebelopp
Langivare % dag 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 155026 1,65 2024-04-30 1 954 653 1997 521
Stadshypotek 150445 1,57 2022-06-01 2634 100 2708 300
3-5% 2.077-06-D} 4 588 753 4705 821
Kortfristig del av langfristig
skuld 2 676 968 117 068

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 003 413 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bed6mning att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda arsavgifter 293420 - 289752
Upplupna kostnader och forutbetalda intzker 203 546 171 488
496 966 461 240

Not 13 Bokslutsrapport
Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréttats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
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Christina Rérsch

Var revisionsberattelse har lamnats
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Revisionsberatielse

for
Bostadsrattsforeningen
Krokvagen NR 1

Efter verkstalld granskning av bostadsrattsforeningen Krokvagen nr 1:s rakenskaper och forvaltning
for ar 2021, for vi ldmna féljande revisionsberattelse.

VI har granskat féreningens rakenskaper, styrelsens drsredovisning, styrelsens protokoll samt de
ovriga handlingar som ldmnar upplysningar och féreningens ekonomi och fdrvaltning. | dvrigt har vi
anvant de granskningsatgarder som enligt var uppfattning behdvs for att genomfora
revisionsuppdraget.

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning betraffande de revisionshandlingar som
dverldmnats till oss, foreningens bokforing, inventering av dess tillgdngar eller dess férvaltning.

Vi féreslar

- att féreningsstimman faststaller balansrakningen per 31 december 2021 slutande pa 11 326
669 kr.
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2021 &rs foérvaltning

samt

- att anta styrelsens forslag att arets resultat pa 368 627 kr balanseras under kommande ar.

Harntsand 2022-03-30
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Mattias Eknemar Leﬂjart Selin

Av féreningen utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor



