Innehallsférteckning

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Arsredovisning

for

Brf Krokvagen

788000-0182

Rakenskapsaret

2019

o o ;=



Brf Krokvagen 1(13)

Org.nr 788000-0182

Styrelsen for Brf Krokvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande

utan tidsbegransning i tiden.

Foéreningen har sitt séte i HARNOSAND.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Bengt Andersson Ordférande 2020
Alvar Bergqvist Vicevéard 2020
Christina Rérsch Sekreterare 2020
Marie Wedin Admin, vice ordférande 2020
Ake Persson Byggsakkunnig 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Tarja Lindholm 2020
Krister NordI&f “ 2020

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under aret.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Lennart Sehlin 2020
Annica Englund 2020
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. &rsstimman
Hans Karlsson 2020
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Ann-Marie Karlsson 2020
Ann Johansson 2020
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Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Gultérnet 3 i Harndsands Kommun. Pa fastigheten
finns 5 bostadshus med 78 lagenheter. Byggnaderna uppfdrdes 1956.

Fastigheterna ar férsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styresleansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
9 2rok 495

60 3rok 4538

9 4rok 918

2 Lokaler 172

Fastighetsforvaltning

& Alvar Bergqvist har under verksamhetsaret innehaft uppdraget som vicevérd
med ansvar fér den tekniska forvaltningen.

i Marie Vedin har haft uppdraget som administrativ kontaktperson med ansvar for
maklarkontakter och dverlatelseadministration.

* Fastighetsskétsel har utforts av Kajaw och stadning av HSB som anlitade
entreprendrer.

* Fér den ekonomiska férvaltningen har Ekoni svarat. Féreningen &r medlem i
Bostadsratterna.

* Ekonomi och Webredaktoér Bengt Andersson.

Arets investeringar och underhall
Férutom ldpande underhall ar féljande atgérder genomférda:

& Hus A, B, C, D, E: Malning av sju balkongundersidor samt racken.

£ Hus E: Byte av gammal franluft till frekvensstyrd energisnal fl&kt.

* Foreningslokalen: Ommalning av tak och vissa véggar i samtliga rum.
Installation av diskmaskin, byte av elcentral samt matning till denna.

* Avlopp: Filmning samt inventering av féreningens samtliga markavlopp

har genomférts fér bedomning av kommande atgérder. Inget akut
behov av atgérder.

* OVK: (Obligatorisk ventilationskontroll) Mynighetskrav, har genomférts

i samtliga hus med godkéant resultat.
& Engergideklaration: Mydighetskrav, har utférts i féreningen med bra resultat.
i Radonmitning: Myndighetskrav, har utforts i samtliga hus under tva méanader

med mycket bra resultat.
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Planderade investeringar och underhall
Styrelsen har l6pande &versyn av fasadytor och fogar. Detta har blivit ett stérre problem pa

senare ar pa grund av det véxlande vintervadret med émsom regn och kyla, vilket gor att teglet

spricker och flagnar.
Tva av varmesystemets cirkulationspumpar kommer att bytas ut under varen 2020. Planerades

att

bytas under 2019 men skots fram till 2020. Dem &r levererade och bytet boér géras under
sommarhalvaret. For dvrigt planerade investeringar foljer vi var underhalisplan.
Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsratter skett.
Det kan konstateras att intresset &r stort for att bli medlem i var forening.

Trivselaktiviteter
Grillning, surstrémming och julgrét. Samtliga valbesokta och uppskattade aktiviteter.

Var féreningslokal ar ofta bokad fér dvernattningar och ibland aktiviteter vilket ar gladjande!

Gymmet har rént stor uppskattning och ar mycket vélbesokt.

Foreningens ekonomi

Enligt tidigare stimmobeslut skall féreningen arligen, av eventuellt 6verskott, avsatta medel
enligt den uppréttade 30-ariga underhallsplanenfor fastigheterna. Den arliga avsattningen
far dock inte géras utan stimmobeslut. Styrelsen har dven en ambition att starka ekonomin
sa att l16pande underhall ska klaras utan 1an och att &ven skapa utrymme for att kunna
I6sa hela eller delar av befintliga 1an nar sa ar mojligt.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3690 3710 3702 3 659
Resultat efter finansiella poster 395 601 835 457
Balansomslutning 11 889 13 863 13 321 14 674
Soliditet (%) 42 33 30 22
Kassalikviditet (%) 279 379 389 496
Taxeringsvérde, tkr 25025 20 298 20 298 20 298
Arsavgift fér bostéader, kr/kvm 558 558 558 552
Lan, kr/kvm 1003 1358 1386 1738
Forandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 172 300 994 860 2868 519 597 617
Disposition av
féregaende
ars resultat: 191 495 406 122 -597 617
Arets resultat 386 435
Belopp vid arets
utgang 172 300 1186 355 3274 641 386 435
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3274 641
arets vinst 386 435
3 661 076
disponeras sa att
till yttre underhallsfond avsattes 300 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond -335 995
i ny rékning éverfores 3697 071
3 661 076
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Totalt

4 633 296

0
386 435

5019731

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Skni Not 2019-01-01 2018-01-01
Resu“atraknmg 1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 3 3690 109 3710 206
Ovriga rérelseintakter 3 4730 8374
Summa rorelseintikter, lagerforandringar

m.m. 3 694 840 3718 580
Rorelsekostnader

Reparationer- och underhall 4 -544 853 -434 663
Driftkostnader i -1 954 539 -1910 312
Ovriga externa kostnader 5 -182 876 -133 423
Personalkostnader 6 -127 133 -130 710
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -392 939 -337 242
Summa rorelsekostnader -3 202 340 -2 946 350
Rorelseresultat 492 500 772 230
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 37 362 16 040
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -134 797 -187 565
Summa finansiella poster -97 435 -171 525
Resultat efter finansiella poster 395 065 600 705
Resultat fore skatt 395 065 600 705
Skatter

Skatt pa arets resultat -8 630 -3088
Arets resultat 386 435 597 617
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1

10

(i

12

2019-12-31

9 392 062
9 392 062

9 392 062

o o

895 000
895 000

1601671
1601 671
2 496 671

11888 733
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2018-12-31

9 785 001
9 785 001

9 785 001

11414
27 066
38 480

1 464 366
1 464 366

2 575456
2 575 456
4078 302

13 863 303
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Balansrakning Not

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

172 300
1186 355
1358 655

3 274 641

386 435
3 661 076
5019 731

5 975 521
5 975 521

166 868
152 211
37 010
16 143
59713
461 536
893 481

11 888 733
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2018-12-31

172 300
994 860
1167 160

2868 519

597 617
3 466 136
4 633 296

8 153 106
8 153 106

166 868
161 807
236 896
3088

66 775
441 467
1076 901

13 863 303
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvérde.

Arsavgifter fér bostéader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostad/lokalyta.

Not 2 Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 11 960 000 11 960 000
11 960 000 11 960 000 ?“?

N
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Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomséttning
Arsavgifter bostader
Elavgifter

Hyror Garage

Hyror P-platser
Hyresintakter, lokaler

Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Not 4 Reparationer- och underhall

Planerat underhall
Reparation tvattstuga
Reparation aviopp

Not 5 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Inre skotsel/stad

Sné- och halkbekdmpning
Utemiljo

Gym

2019

3 323 504
196 765
96 520
73 320

0
3690109

2 366
2 364
4730

2019

118 055
335 994
11 500
79 304
544 853

2019

87 300
64 204
104 621
29 088
1364
286 577
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2018

3 323 504
207 142
96 520
73320
9720
3710 206

6 978
1396
8 374

2018

88 592
208 505
20 193
117 372
434 662

2018

85 390
68 536
135122
23 297
41 451
353 796

.
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Taxebundna kostnader

10 (13)

Fastighetsel 366 807 308 965
Uppvarmning 681 870 679 893
Vatten 250 676 239733
Sophantering och atervinning 113 465 106 288
1412 818 1334879
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 56 520 54 444
Kabel-TV och Internet 117 774 105 271
174 294 159 715
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 80 850 61923
80 850 61923
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Ersattning till revisor 6 000 6 000
Redovisningstjanster/férvaltning 96 656 93 156
Ovriga externa kostnader 80 220 34 267
182 876 133 423
Not 6 Styrelsearvoden
2019 2018
Loner och andra erséttningar
Styrelse 114 800 111 600
114 800 111 600
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 123833 19 110
12 333 19 110
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 127 133 130 710
Not 7 Avskrivningar
2019 2018
Avskrivn byggnad/ombyggnad 369 187 313 490
Avskrivn markanlaggn 23 752 23 752
392 939 337 242

¢
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Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter
Resultat vid forsaljningar

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden bostader
Taxeringsvérden lokaler

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kabel-tv avgifter

Not 12 Aktier och andelar, omsittningstillgangar
Antal  Anskaffn.

Namn virde
Kortrénta 0 0
Multi Asset 25 5 829,5060 895 000

895 000

2019

2 954
34 408
37 362

2019

134 797
134 797

2019-12-31

18 162 176
0
18 162 176

-8 377 175
-392 939
-8 770 114

9 392 062

24 200 000
825 000
25 025 000

2019-12-31

0
0

Bokfort
varde

0
895 000
895 000
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2018
7290

8 750
16 040

2018

187 565
187 565

2018-12-31

17 603 674
558 502
18 162 176

-8 039 933

-337 242
-8 377 175

9 785 001
20 151 000

147 000
20 298 000

2018-12-31
27 066
27 066
Marknads-

varde

915 174
915174
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31
Stadshypotek 135288 4,85 2022-03-30 101 500
Stadshypotek 146371 1,78 2020-09-30 1 080 000
Stadshypotek 155026 1,65 2024-04-30 2 040 389
Stadshypotek 150445 1.57 2022-06-01 2782 500
Stadshypotek 133840 4,85 2021-10-30 138 000
6 142 389

Kortfristig del av langfristig
skuld 166 868

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

109 300
1110000
4093 974
2856 700

150 000
8319 974

166 868

Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen &r 5 474 917 kr

Not 14 Fond for inre underhall

2019-12-31

Ingaende varde 161 807
Uttag under aret -9 596
152 211

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31

Upplupna utgiftsrantor ' 0
Forutbetalda arsavgifter 284 062
Upplupna kostnader och forutbetalda intéker 177 474
461 536

Not 16 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréttats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2018-12-31

181 637
-19 830
161 807

2018-12-31

26 478
249 652
165 337
441 467

C

Y



13 (13)

Brf Krokvagen
Org.nr 788000-0182

Alvar Bergdvist

A7y A

Marie Wedin Ake Persson

%Jﬁﬂ;g /@;4(4

Christina Rorsch

Var revisionsbherittelse har lamnats

Xﬂégﬁfm /%7//%/ 4

Annica Englund Lenpart Sehlin
Revisor Retisor



REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KROKVAGEN NR 1

Efter verkstilld granskning av bostadsréttsforeningen Krokvagen nr 1:s rikenskaper och
forvaltning for ar 2019, far vi ldmna foljande revisionsberittelse.

Vi har granskat féreningens rikenskaper, styrelsens arsredovisning, styrelsens protokoll
samt de vriga handlingar, som ldmnar upplysningar om féreningens eckonomi och for-
valtning. I 6vrigt har vi anvént de granskningsatgérder, som enligt vér uppfattning, be-
hovs for att genomfora revisionsuppdraget.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betré{fande de revisionshandlingar,
som har éverlamnats till oss, foreningens bokforing, inventering av dess tillgangar eller
dess forvaltning.

Vi foreslar

att foreningsstdmman faststéller balansrikningen per 31 december 2019 slutande
pa kr 11 888 733,47 kr.

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2019 ars forvaltning
samt

= att anta styrelsens forslag att arets resultat pa 386 435,41 kr balanseras under kom-
mande ar.

Harnésand 2020-04-18
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. . £ [
Lenpart Selin Annica Englund
Ay'foreningen Av foreningen
utsedd revisor utsedd revisor




